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i
I anledning af, at ejendommen matr.nr. 1062, Utterslev staden Kgbenhavr |
beliggende Nattergalevej 34-36 og Vibevej U5-U47, er opdelt i ejerlej~-

ligheder, fasts®zttes nedenstdende vedtagter for den ejerforening, der
vil vaere at stifte i1 forbindelse hermed.

VEDTEAEGTEHR

Nawn.
Foreningens navn er ejerforeningen "VIBEHJPRNET".

§ 2.

Hjemsted, verneting m.v.

Foreningens hjemsted er den til enhver tid verende administrators
forretningssted, jfr. § 12 stk. 4.

Foreningen ved dens bestyrelse er som sddan rette procespart vedrg-
rende alle fzlles rettigheder og forpligtelser for foreningen.

Verneting for alle tvistigheder mellem foreningen og dens medlemmer og
mellem medlemmerne indbyrdes om forhold vedrgrende ejendommen eller

foreningen er Kgbenhavns Byret, ligesom denne ret skal vere rette varn
ting ved eventuelle s@ggsmdl mod foreningen fra andre end dens medlemme



Formal.

Foreningens formadl er

at varetage medlemmernes gkonomiske og andre falles interesser
overfor trediemand som ejere af ejerlejligheder 1 e jendommen
matr.nr. 1062, Utterslev, beliggende Nattergaleve]j 34-36 og
Vibevej U5-47,

at regulere forholdet mellem medlemmerne og andre i lejlighederns
og ejendommen 0g

at foresti administrationen af navnte ejendoms fallesanliggender,
alt i overensstemmelse med nerverende vedtagter.

Medlemmer.

Foreningens medlemmer er samtlige til enhver tid verende tinglyste
endelige skgdehavere vedrgrende ejerlejligheder i ejendommen matr.nr.
1062, Utterslev, beliggende Nattergalevej 34-36 og Vibevej U45-UT.

Hver skgdehaver - ogsd den nuverende ejer af ejendommen Og dennes
successorer - har pligt til at vare medlem af foreningen, Som pdbegyn-
der sin virksomhed den 1. januar 1973. Kun ejere af ejerlejligheder 1
nevnte ejendom kan vaere medlemmer af foreningen.

Ved ejerskifte (tinglysning af endeligt skgde, uanset eventuelle rets-
anmerkninger) jndtreder den nye ejer 1 den tidligere ejers rettigheder
og forpligtelser overfor foreningen, ogsd med hensyn til eventuelle
restancer, hvis betaling den hidtidige ejer dog fortsat hafter for
sammen med den nye ejer. Den nye ejer hafter dog kun for den tidligere
ejers restancer indenfor det palydende, det 1 § 21 omtalte ejerpante-
pbrev er tinglyst for pa ejerskiftets tidspunkt. Re fusionsopggrelsen
mellem den nye og den gamle ejer er foreningen uvedkommende. Et medlem
kan ikke ved salget af sin lejlighed ggre krav p4 udbetaling af nogen
del af foreningens formue, lige s& 1idt som andele i denne formue kan
gpres til genstand for serskilt overdragelse eller nogen form for s&r-
skilt retsforfglgning. Savel det indtrzdende som det udtrzdende medlem
har pligt til senest to uger efter ejerskiftet (tingslysningsdatoen,
jfr. ovenfor) overfor administrator at anmelde og dokumentere #ndrin-
gerne 1 ejerforholdet.



Fordelingstal og haftelse.

Til hver ejerlejlighed er knyttet et fordelingstal, der i henhold til
lov om ejerlejligheder er fastlagt som en brgkdel.

P3 grundlag af disse fordelingstal beregnes de enkelte ejerlejligheders
forholdsmessige andele i foreningens fzlles rettigheder og forpligtel-
ser.

De fastsatte fordelingstal kan kun ®ndres ved samtykke af samtlige for-
eningens medlemmer.

S&fremt myndighederne tillader sammenlagning af to eller flere lejlig-
heder til een, kan dette ske, sdfremt summen af disses fordelingstal
ikke endres.

For foreningens forpligtelser hafter foreningens formue. Subsidiart
hefter tillige medlemmerne personlig og direkte, pro rata efter oven-
nevnte fordelingsprincip.

§ 6.

Omfanget af de enkelte ejerlejligheder.

En ejerlejlighed omfatter det areal, som er tilgengeligt gennem lejlig-
hedens hovedindgangsdgr, med ydermur og mur mod fezllesarealer samt
halvdelen af nabomur, jfr. anmeldelsen til tinglysning af opdelingen
og det dermed fglgende kortmateriale. Hver ejer af en beboelseslejlig-
hed har herudover eneret til benyttelse af det til den pdgzldende lej-
lighed hgrende pulterrum i loftetagen og altanareal samt eventuelt
cykelrum i kaelderen eller gdrden. Endelig har ejerne af tre stuelej-
ligheder eneret til brug af tilhgrende forhaver.

Fndvidere omfatter hver enkelt lejlighed alt, hvad der findes af led-
ninger og installationer og andet udstyr af hvilken som helst art i lej-
ligheden, dog kun i det omfang, dette ikke i henhold til § 7 stk. 2 er
forbeholdt fellesskabet.

Endelig er der til hfer lejlighed knyttet en andel af foreningens og
ejendommens fzlles rettigheder og forpligtelser, jfr.§ 5 stk. 2 og § T.




Fellesaktiver.

Felles ejendomsret undergivet - efter det 1 § 5 fastsatte fordelings-
tal - er foreningens formue til enhver tid samt ejendommens grund
(herunder legeplads med legeredskaber), bygningens fundamenter, tage,
ydermur (i det omfang disse ikke tilhgrer de enkelte medlemmer,jfr.§ 5,
etageadskillelser og dertil hgrende konstruktioner af enhver art,
hoveddgre, trappegange med trapper Og repos'er, spidslofter overalt,
keldergange og fazllesrum i kaldre og p4 lofter, trazskure i gérden, cen-
tralvarmeanlag, sddanne forsynings- 0g aflgbsledninger samt stik og
sanitzre og andre teknlske installationer af enhver art (herunder el-.
gas~, vand- og varmeinstallationer), som er beliggende udenfor de en-
kelte ejerlejligheder, hegn samt eventuelle berettigende servitutter

og andre rettigheder i naboforhold eller andre forhold.

Felles 1 samme forhold er skorstene,samt de dele af forsynings=- og
afl¢bsledn1nger samt sanitzre og andre tekniske installationer, herun-
der fzllesantenneanlzg, som findes ikke blot i felleslokaliteter,

jfr. stk. 1, men ogsd indenfor hvert medlems s@rlige omridde, jfr. § 6
stk. 2, nemlig i det omfang sddanne ledninger og installationer tjener
til brug ikke blot for den pigeldende enkelte lejlighed, men for to,

flere eller alle lejligheder.

g B

Serskilt prioritering og ejendomsbeskatning.

Ved udstedelse af ejerlejlighedssk@gde skal der ske en fastleggelse af
pantehaftelserne'kedrﬁrende lejligheden, sdledes at det pidgzldende med-
lem sarskilt hzfter for enhver forpligtelse i henhold til disse pante-
heftelser og fremtidige pantehazftelser, som hvert medlem frit kan
stifte i sin lejlighed, jfr. § 20. Felleslén kan ikke stiftes, med-
mindre samtlige medlemmer er enige derom.

Ndr hver lejlighed er selvstendigt vurderet af det offentlige og selv-
stendigt ansat til ejendomsskat m.v., pdhviler enhver herfra hidrgrende
forpligtelse det respektive medlem. 1Indtil dette tidspunkt betaler
hvert medlem en forholdsmessig andel af de nzvnte beldb beregnet af

administrator efter lejlignedens fordelingstal.



§ 9.

Ordinzre og ekstraordinesre generalforsamlinger.

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

: BPRIL
Ordinezr generalforsamling afholdes hvert 8r inden udgangen af m=xf.

P3 den fgrste ordinzre generalforsamling skal der vedtages en husor-
den for ejendommen, jfr. § 22.

Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte fdlgende
punkter:

a. Valg af dirigent.

b. Bestyrelsens afleggelse af &rsberetning
for det senest forlgbne &r.

c. Bestyrelsens forelmggelse af &rsregnsikab med
p&tegning af revisor, administrator og bestyrelse
til godkendelse.

d. Forelzggelse af drsbudget for det indevarende &r
til godkendelse.

e. Valg af medlemmer af bestyrelsen i stedet for
afgdende, jfr. § 1l.

Valg af suppleanter.

£

g. Valg af statsautoriseret revisor.

h. Eventuelle forslag fra foreningens medlemmer.
i

Eventuelt.

Ethvert medlem har ret til at fd et angivet emne vedrgdrende fzlles-
skabet behandlet p& den ordinare generalforsamling. Begzring herom
mi vere indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest den

15. februar.

Exstraordinar generalforsamling afholdes:

nir bestyrelsen finder anledning dertil,

nidr det til behandling af et angivet emne begeres af medlemmer, der

——

representerer mindst halvdelen af ejerforeningens stemmeantal,

ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det,

nar et medlem i medfgr af disse vedtaglers § 13 stk. U4 kraver

en bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen,
eller

nadr administrator forlanger detb.

B



Indkaldelse af, adgang til og

stemmeafgivning pa generalforsamlinger.

Enhver generalforsamling indkaldes af bestyrelsen ved opslag pd varme-
mesterens kontor med mindst 8 dages varsel. Indkaldelsen kan, ligesom
gvrige meddelelser til medlemmerne, ogsd ske ved, at bestyrelsen lader
ejendommens varmemester omdele en rundskrivelse til de enkelte lejlig-
heder, bortset fra sddanne lejligheder, som ikke beboes af de pagel-
dende medlemmer, og hvor administrator er bekendt hermed.

Tndkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dags-
ordenen. Eventuelle forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen,
bortset fra forslag til valg til bestyrelsen, skal samtidig med ind-
kaldelsen fremlzgges til medlemmernes eftersyn.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, disses agte-
fzller, foreningens bestyrelse samt administrator og/eller dennes
stedfortreder samt foreningens statsaut. revisor og/eller dennes med-
arbejder.

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person
til at give mgde 1 stedet for sig p& generalforsamlingen og stemme for
fuldmagtsgiﬁeren. Kun foreningens medlemmer Og befuldmegtigede for
disse, jfr. foregdende punktum, har stemmeret. Hvis en ejerlejlighed
ejes af to eller flere, kan .disse kun afgive een stemme for lejlighe-
den. Et medlem, der ejer flere lejligheder, har stemmeret med een
stemme pr. lejlighed.

Enhver generalforsamling ledes af en af denne valgt dirigent, der af-
ggr alle spgrgsmdl vedrgrende sagernes behandlingsméade, stemmeafgiv-

ningen og dennes resultater.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes, hvor andet ikke er udtrxk

keligt bestemt, ved simpel stemmeflerhed blandt de mgdte eller ved

skriftlig fuldmagt representerede medlemmer, idet der herved bortses
fra de i den pagsldende afstemning ikke deltagende medlemmers stemmer.

Forslag til foreningens oplgsning kan kun vedtages eenstemmigt og med
tilslutning fra samtlige stemmeberettigede. )
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Forslag om @ndring af vedtagterne eller vesentlig forandring af felles

bestanddele og tilbehgr eller om salg af vesentlige dele af disse kan

xun vedtages med mindst to trediedeles flertal pd en generalforsamling,
nvor mindst to trediedele'af stemmerne er reprzsenteret. Vedtages
forslaget med to trediedeles flertal pd en generalforsamling, hvor
rerre end to trediedele af stemmerne er reprazsenteret, skal der med
mindst 14 dages varsel indkaldes til en ny generalforsamling, som skal
afholdes senest 6 uger_efter den f@rste generalforsamling. S&fremt
ogsd to trediedele af de representerede stemmer pa denne generalfor-
samling stemmer for, forslaget, er dette endeligt vedtaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af
dirigenten og bestyrelsens tilstedeverende medlemmer.

§ 11.

Bestyrelse. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen valges af den ordinare generalforsamling. Den bestédr af
3 personer valgt plandt medlemmerne eller udenfor disses kreds. Desu-
den valges 2 suppleanter. Bestyrelsen valger selv sin formand.

Hvert andet &r afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer OF
suppleanter afgdr een hvert ar. Afgangsordenen bestemmes ved den rek-
kefglge, i hvilken de er valgt; for samtidigt valgte medlemmer OF
suppleanter ved lodtrzkning. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem de ordinzre
generalforsamlinger ned under 3, indtrader de valgte suppleanter i be-
styrelsen, idet den suppleant, der har stgrst anciennitet, fgrst ind-
treder, og igvrigt efter lodfrmkning. Findes ingen suppleanter,

supp lerer bestyrelsen sig selv indtil nzste ordinare generalforsamling.

§ 12.

e

Bestyrelsens opgaver.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender.

Bestyrelsen kan ved vedtagelse af en forretningsorden traffe narmere

bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.
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Det p&3hviler bestyrelsen at sgrge for god varetagelse af ejendommens
fzlles anliggender, herunder vetaling af felles udgifter, tegning af
smdvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grund-
ejerforsikring, lovpligtig ulykkesforsikring vedr. e jendoms funktio-

n=rer samt eventuelle andre forsikringer), opvarmning og renholdelse
samt vedligeholdelse, reparation og fornyelse af, hvad der vedrgrer

fpllesskabet, alt i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejen-

dommens karakter og forholdene igvrigt mi anses for pdkravede.

Til ejendomsadministrator antages den nuverende ejer, eller hvem han
mitte anvise. Administratoren oppebarer et administrationshonorar,
beregnet som 5% af det belgb, som svarer til vurderingslejen pr.

1, april 1974 tillagt skatter og afgifter og gvrige lovlige forhgjel-
ser i perioden. Belgbet er beregnet til

kr. 5.700,00.

Honoraret er fastsat pd basis af pristallet 1. jull 1972=110,4, og hono-
raret reguleres een gang arligt i januar méned 1i overensstemmelse med
de stigninger, der har varet i pristallet.

Honoraret skal dog mindst andrage 5% af lejen med alle tillzg 1 de
usolgte lejligheder divideret med antallet af usolgte lejligheder
ganget med 29.

Forholdet kan, ndr 3/4 af lejlighederne er solgt, opsiges med 6 mane-
ders varsel, safremt generalforsamlingen med to trediedeles flertal
forlanger dette. Administrator kan til enhver tid frasige sig hvervet

med 6 maneders varsel.

Bestyrelsen eller administrator og/eller dennes stedfortrzder er be-
rettiget til efter behgrigt varsel at foretage besigtigelse af medlem-
mernes 1ejligheder_vedr¢rende fzllesanleg i ngdvendigt omfang, ligesom’
medlemmerne og disses eventuelle lejere (se § 20) skal tillade adgang
hertil for de af bestyrelsen eller administrator udpegede hédndvarkere
m.v. med henblik pd udfgrelsen af reparationer og andre hdndvarksar-

bejder, tilsyn, qurderinger og lignende.



§ 13.

Bestyrelsesmgder og -beslutninger.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden sd ofte, dette gnskes af for-
manden eller et andet medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden cg yderligere eet med-
lem er til stede.

Beslutning trzffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed. NAr stemmerne stdr lige, g@r formandens stemme udslaget.

En af bestyrelsen truffet afggrelse kan af ethvert medlem, hvem afgg-
relsen vedrgrer, inden 1l dage efter, at medlemmet har fdet kendskab
til afggrelsen, indbringes for en generalforsamling, se dog § 22 :
stk. 2. Begering om indbringelse for en generalforsamling har -
medmindre bestyrelsen i szrlige tilfzlde bestemmer andet - opsazttende
virkning for den trufne afggrelse.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol, som kan vere den samme som
den i § 10 sidste stk. omtalte, optages en kort beretning om forhand-
lingerne. Beretningen underskrives af de i bestyrelsesmgdet deltagen-
de bestyrelsesmedlemmer.

§ 14.

Tegningsregler.

Foreningen forpligtes ved underskrifter af formanden og yderligere eet
medlem af bestyrelsen. Bestyrelsen kan meddele prokura til admini-
strator til at disponere ogsd i andre henseender end vedrgrende den
daglige drift, jfr. § 15 stk. 1.

Foreningen kan ikke pdtage sig kaution.

§ 15.

Administration. Budget. Ydelser fra medlemmerne.

Administrator er befuldmegtiget til at dispouncre pé foreningens vegne
i alle forhold vedr&rende den daglige drift og kan Saledes modtage
foreningens indtzgter, herunder medlemmernes ydelser til foreningen,
indgd ngdvendige eller sadvanlice forpligtelser pd foreningens vegne
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10.

og afholde de dermed forbundne udgifter. Administrator kan for for-
eningens regning ansztte vicevert, gdrdmand og varmemester og anvende
juridisk og teknisk bistand.

Administrator udarbejder hvert &r - til forelzggelse pa generalforsam-
lingen - et budget, der viser foreningens forventede udgifter, sdsom
udgifter til ejendomsskatter og -~afgifter, indtil betalingspligten
vedrgrende disse overgdr til de enkelte medlemmer (jfr. § 8 stk. 2),
forsikringer, ren-og vedligeholdelse samt n¢gdvendige fornyelser vedrg-
rende fzllesaktiver (jfr. § 16), el.forbrug vedrgrende felleslokalite-
ter, varmemester, gdrdmand, administration og revision.

Om udgifter til opvarmning henvises til § 19.

Til dekning af udgifterne i henhold til budgettet betaler medlemmerne
i forhold til fordelingstal en ordinzr ydelse, hvis narmere stgrrelse
fastsattes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen. Ydel-
sen erlegges manedsvis forud. T tilfzlde af uforudsete udgifter er
bestyrelsen berettiget til at lade administrator opkrave en ekstra-

ordinar ydelse.

Opggrelse over de endelige fmllesudgifter ved ejendommens drift fore-
tages af administrator og foreningens revisor, jfr. § 25, 08 udsendes
til medlemmerne senest samtidig med indkaldelsen til den ordinzre gene-=
ralforsamling. Bilagene til opggrelsen skal ligge til gennemsyn pé
administrators kontor. Det hvert medlem eventuelt pahvilende restbi-
drag skal indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens afhol-

delse.

Administrators honorar afholdes soﬁ fellesudgift.

§ 16.

Foreningens ren- O0g vedligeholdelsespligt m.v.

Det pdhviler foreningen at ren-og vedligeholde alt, hvad der ifglege

§ 7 er undergivet felles ejendomsret, og hvad der yderligere anskaffes
til fzllesskabet:
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Endvidere skal foreningen vedligeholde:
ydersiden af indgangsdgrene til de enkelte lejligheder,
udvendig mur- og travark,

udvendige vindues- og dgrpartier, bade fellesskabets og
de enkelte medlemmers,

altaner.

Alt det navnte - fra indgangsdgre til altaner - skal holdes 1 ensar-
tede farver efter bestyrelsens narmere bestemmelse til enhver tid.
Endvidere p&hviler det foreningen at foretage istandszttelse, ogsid 1
de enkelte lejligheder, som f@lge af vandskade eller lignende, for
hvilket intet enkelt medlem har noget ansvar.

Ruderne i de enkelte lejligheder vedligeholdes dog af den enkelte
ejerlejlighedsindehaver, jfr. herom § 17.

Foreningens navnte vedligeholdelsespligt omfatter ogsd ngdvendige
fornyelser. &

Safremt myndighederne fremsztter krav om forgget kapacitet af ejendom-
mens installationer, f.eks. installation for vand, gas og el., skal
samtlige anla=gsomkostninger betales af fzllesskabet.

Nattergaleve]j er privat vej og skal vedligeholdes og renholdes af fel-
lesskabet, evt. efter vejmyndighedernes anvisning.

Snerydningspligt og grusningspligt pahviler foreningen.
Om varme- og-varmtvandsanlmgget henvises til § 19.

Bestyrelsen er pligtig at vedtage afholdelsen af udgifter til ejen-
dommens -efter dens karakter Og forholdene igvrigt pakrzvede =
vedligeholdelse i henhold til stk. 1, ogsd selv om de pigeldende for-
anstaltninger kun er til gawn for et enkelt medlem eller enkelte med-
lemmer, sifremt undladelse af at afholde udgiften vil bevirke, at
brugsverdien af det/de pdgeldende medlems/medlemmers ejerlejlighed(er)
derved pad mere end sedvanlig mdde vil forringes mere end for de ¢gvrige
medlemmers ejerlejligheder. Bestyrelsens afggrelser med hensyn til
vedligeholdelse og istandszttelse af ejendommen er endelig, dog at et-
hvert medlem kxan indbringe bestyrelsens undladelse af at afholde ud-
gifter i henhold til nerverende stk. for en generalforsamling, der
traffer endelig afggrelse. Ingen af de 1 nezrvaerende stk. anfgrte af-

gprelser kan indbringes for domstolene.
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12.

Vil vedligeholdelses- cg istandsattelsesudgifterne i et regnskabsar
overstige det hertil budgetterede belgb med mere end 50%, skal udgif-
ter herudover dog af bestyrelsen forelagges en generalforsamling til
godkendelse, sdvidt det overhovedet er muligt forinden pabegyndelsen
af de pagzldende arbejder.

Foreningen foranlediger og bekoster renovation med hensyn til almin-
deligt husholdningsaffald fra lejlighedernes beboere (medmindre udgif-
terne hertil opkrzves sarskilt f.eks. p4 skattebilletterne vedrgrende
de enkelte lejligheder) og affald hidrgrende fra hindvarksarbejder,

som foreningen lader udfgre.

Safremt der p& ejendommen konstateres angreb af skadedyr (kakerlakker,
risbiller m.v.), er foreningens bestyrelse forpligtet til straks at
foretage skridt til disses udryddelse. -

§ 17.

De enkelte medlemmers ren- 0Og vedligeholdelsespligt m.v.

Ren- og vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed og af pulterrum
og andre omridder, der er undergivet det enkelte medlems eneret til
benyttelse, pdhviler alene den pageldende ejer. Skurene i garden
skal dog vedligeholdes af fellesskabet. Vedligeholdelsen omfatter
ikke blot maling, hvidtning og tapetsering, men tillige al anden form
for vedligeholdelse samt fornyelse, sdsom af gulve, treverk, murverk,
ruder, sanitzre og andre tekniske installationer i det omfang, dette
tilhgrer den enkelte, jfr. § 6. Med hensyn til altaner og udvendigt
mur- og traverk henvises til § 16 stk. 2. Ingen md foretage udvendig
maling eller andet vedrgrende det her navnte.

Om varme- og varmtvandsanlagget henvises til § 19.

N&r udvendig maling af ejendommens vinduer og dgre finder sted, er det
enkelte medlem pligtig at udskifte revnede ruder, kitte og male vindu-
er og altandgre indvendig, forsividt dette efter administrators skgn

er pdkrazvet.

Hvis en lejlighéd vedligeholdelsesmessigt forsgmmes groft i en sadan

grad, at det er til gene eller risiko for andre beboere, kan bestyrel-
sen krave forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden-
for en af bestyrelsen fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav
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ikke, kan bestyrelsen pd foreningens vegne s@&tte lejligheden i stand
for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestggrelse for det
hertil udlagte belgb med renter og eventuelle omkostninger i det til
ejerforeningen héndpantsatte ejerpantebrev, jfr. § 21.

Hvert medlem foranlediger og bekoster bortskaffelse fra ejendommen
af affald udover det i § 16 nastsidste stk. anfgrte, f.eks. affald
fra hidndvarksarbejder, som medlemmet lader udfgre i sin lejlighed.
Indehavere af butikker bekoster selv bortskaffelse af affald, som
ikke kan vzre i de opstillede skarnkasser.

§ 18.

Endringer i lejlighedernes indretning m.v.

Ethvert medlem md foretage hvilkensomhelst @ndring i den indre ind-
retning af sin lejlighed, herunder flytte eller fjerne skillerum (dog
ikke bzrende, jfr. nedenfor) i det omfang, dette sker i overensstem-
melse med love og andre offentlige forskrifter - herunder sdvel gene-
relle som specielle pdbud - og dertil ikke medfgrer udgifter, gener
eller risiko for andre medlemmer eller beboere af disses lejligheder.

Hertil ngdvendige rgrgennemfgringer eller lignende i andre lejlighe-
der kan kun gennemfgres med samtykke af de pdgzldende andre medlemmer,
dog at det pd en generalforsamling kan bestemmes, at et medlem er
pligtig at finde sig i rg¢rgennemfgringer m.v., eventuelt mod erstat-
ning for midlertidig og varig gene, og kun forsdvidt vegringen ma
anses for at vare uden rimelig grund.

Forandringer, der vedrgrer ejendommens ydre, f.eks. etablering af nye
eller =ndrede vinduer eller bzrende konstruktioner af enhver art,
eller som er synlige i felleslokaliteter, md kun ske efter en general-
forsamlings forudgiende godkendelse og igvrigt under samme vilkar,

som angivet ovenfor og nedenfor.

Den nuvarende ejer af ejendommen og dennes successorer har ret til at
omdanne (ombygge) en eller flere af de nuverende butikker til beboelse.

I tilf=zlde, hvor s@rlig tilladelse fra bygningsmyndighederne eller
andre myndigheder er pakrzvet, er medlemmet forpligtet til - inden
arbejderne pabegyndes - at tilstille administrator en fotokopi af byg-
getilladelse med tegning og eventuel beskrivelse, ligesom medlemmet
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efter arbejdernes fuldfgrelse skal sende administrator en fotokopi af
bygningsattesten.

Med hensyn til installationer, der kraver udvidet forbrug af vand,
varme, €l. 08 lignende, skal tilladelse - inden installationerne
foretages - indhentes skriftligt fra administrator, der skal meddele
tilladelsen, hvis der ikke kan fremsazttes perettiget indvending.

Hvis @#ndringer, som et medlem eller andre beboere af dennes lejlighed
udfgrer eller lader udfgre, medfgrer en forggelse af fellesudgifterne,
f.eks. stgrre forsikringsprazmier, da pahviler det det pageldende med-
lem at betale hele merudgiften.

Administrator og bestyrelse er £il enhver tid perettiget til hos hvert
medlem og hos bygningsmyndighederne og andre myndigheder at skaffe sig
enhver gnsket oplysning om indretning og brug af lejligheden, safremt
der for administrator foreligger oplysninger,.,Som tyder pd, at der af
det nuverende eller et tidligere medlem vedrgrende den pagzldende lej-
lighed er disponeret i strid med bestemmelserne i nzrvarende vedtegter.
Om adgangen til pesigtigelse henvises ti1 § 12 sidste stk.

§ 19.

Varme- og varmtvandsanleg. g e

Varme- og_yarmtvandsanl&ggets drift forestds af foreningen. Serskilt
varmeregnSRab opggres hvert ar pr. 30/6. P& varmeregnskabet medtages -
foruden enhver udgift som ifglge lejelovens til enhver tid geldende
almindelige regler skal bzres af lejere = hvilke som helst gvrige ud-
gifter til varme- OB varmtvandsforsyningen, herunder til reparationer
ogsa med fornyelseskarakter samt fornyelser igvrigt. Vedligeholdelse,
reparationer Og fornyelser af s&danne dele af jnstallationerne, SOm i
henhold til § 6 stk. 2, jfr. § T stk. 2, alene tilhgrer hvert enkelt
medlem, foranlediges Og bekostes udfgrt af dette, ligesom hvert enkelt
medlem sgrger for maling oOg lignende af enhver anden del af installa-
tionerne, som befinder sig 1 lejligheden. Der mi ikke uden forudgd-
ende skriftlig tilladelse fra administrator opsettes flere eller @ndre-
de radiatorer eller andet , som kan medfdre et gget varme- eller varmt-

vands forbrug 1 lejligheden, jfr. § 18 stk. 6.

Forbruget af varme har hidtil veret fordelt efter varmemilere, OB
varmtvands forbruget har veret fordelt i henhold til taphaneandele, jfr.
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Indenrigsministeriets bekendtggrelse af 15/10 1943. Dette skal fort-
se@tte, medmindre administrator efter forhandling med bestyrelsen be-
stemmer anden fordelingsméde.

Med hensyn til & conto ydelser og eventuelle restbidrag fra medlem-
merne til varme- og varmtvandsforsyningen gazlder bestemmelserne 1

§ 15 tilsvarende, dog er det ikke generalforsamlingen men bestyrelsen,
der godkender administrators budget. Endeligt varmeregnskab, revideret
af foreningens revisor, udsendes inden udgangen af hvert adrs august
maned. Eventuelle restbelgb skal indbetales af medlemmerne senest

een midned efter varmeregnskabets udsendelse, inden hvilken frist even-
tuelle indsigelser mod regnskabet skal fremsattes skriftligt overfor
administrator, p4 hvis kontor alle bilag skal ligge til gennemsyn.

Ejendommen opvarmes for tiden ved oliefyr. Ndr det nuvarende fyr er
nedslidt, kan administrator efter forhandling med bestyrelsen bestem-
me, hvordan opvarmning skal organiseres. Administrator skal endvide-
re kunne afggre, om der skal installeres nyt oliefyr, fjernvarme eller
anden form for varmekilde.

§ 20.

Dispositions- og successionsreft.

Ethvert medlem har brugs-, salgs- og beldningsret over sin ejerlejlig-
hed, ligesom medlemmets rettigheder og forpligtelser falder i arv og
er grundlag for retsforfglgning, alt med de begrensninger, der fglger
af lovgivningen og narvarende vedtagter.

Udlejning kan derimod kun ske efter fglgende retningslinier:

Eet enkeltverelse kan altid frit udlejes, sdfremt det samlede beboer= .
antal i lejligheden ikke bringes op over antallet af verelser og kamre
+ een. Udlejning herudover, herunder af hele lejligheden, kan kun ske
efter forudgdende skriftlig tilladelse fra sdvel bestyrelsen som fra
samtlige pahtekreditorer vedrgrende lejligheden. S&adan,tilladelse kan
ikke negtes, hvis der ikke kan fremsattes berettiget indvending mod
den gnskede lejer eller medlemmer af dennes husstand, hvis antallet af
beboere i lejligheden ikke vil komme til at overstige antallet af va-
relser og kamre + een, 0g -~ sdfremt udlejning gelder hele lejligheden -
hvis lejevilkdrene - lovligt - er sddanne, at lejen under alle forhold
vil vere tilstrzkkelig til at dazkke alle udgifter vedrgrende lejlighe-
den, herunder ogsd renter og afdrag vedrgrende tinglyst pantegzld.
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T tilfmlde af udlejning - hvadenten det er en ejerlejlighed i dennes
helhed eller et enkelt verelse = har foreningen overfor lejeren samme
befgjelser med hensyn til krenkelse af de lejeren pdhvilende forplig-
telser, ogsd i henhold til husordenen, jfr. § 22, som en ejer har
overfor en lejer, og foreningen kan selvstendigt optrzde som proces-
part overfor lejeren, eventuelt sideordnet med medlemmet. Den pdgel-
dende lejer skal endvidere vare forpligtet til at fraflytte lejemalet
med 3 mineders varsel i tilfzlde af, at ejerlejligheden pd grund af
medlemmets misligholdelse ved en tvangsauktion overtages af en ufyl-
destgjort panthaver eller anden kgber.

Hvor en ejerlejlighed udlejes i sin helhed, padhviler det det pdgzl-
dende medlem at foranledige disse bestemmelser indfgjet og fremhzvet

i lejekontrakten samt at forelegge bestyrelsen, panthaverne Og om for-
ngdent huslejenavnet lejekontrakten til godkendelse.

Tilsides=zttelse af ovenstdende forskrifter samt sddan handlen eller
undladen, der - hvis sddant er muligt - medfgrer en offentlig myndig-
neds tvangsmessige anvisning af en lejer til lejligheden, skal anses
for vesentlig misligholdelse sivel i forhold til ejerforeningen som i
forhold til panthaverne.

Ovenstiende begrensninger i adgangen til udlejning gelder ikke for
den nuverende skgdehaver eller dennes successorer som ejere af flere
lejligheder eller for den, der som ufyldestgjort panthaver har overs
taget en ejerlejlighed pa tvangsauktion.

§ 21,

Foreningens sikkerhed for tilgodehavender hos medlemmerne.

Til sikkerhed for betaling af de i §§ 15 og 19 anfgrte ydelser 0g
ethvert gvrigt tilgodehavende, som foreningen - uanset skyldgrund -
mitte f& hos de enkelte medlemmer, derunder udgifter 1 forbindelse med
et medlems eller dennes husstands eller lejeres mislighuldel=s, ud-
steder ethvert medlem - undtagen den pa& tidspunktet for nuvarende
vedtagters tinglysning varende ejer eller den, til hvem denne ejer
samlet mdtte overdrage de resterende usolgte ejerlejligheder i ejen-
dommen - et ejérpantebrev med pdlydende kr. 5.000,00. Ejerpantebrevet,
der skal give pant i lejligheden og dertil hgrende andel af samtlige

fzlles rettigheder, henligger hos administrator som nandpant for
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neavnte krav. Det respekterer til enhver tid uden serskilt pdtegning
stgrst muligt 14n af midler fra kredit- og hypotekforeninger samt
sparekasser (uden kaution eller anden serlig sikkerhed) eller dermed i
fremtiden ligestillede ldneinstitutioner, ogsd til forhgjet rente.
Endvidere respekteres privat pantegzld i det omfang, dette fremgir af
det fgrste ejerlejlighedsskgde vedrgrende hver enkelt lejlighed.
Igvrigt udstedes det pd sa=dvanlige vilkir. - Bestyrelsen kan til enhver
tid bestemme, at de af medlemmerne udstedte ejerpantebreve forhgjes
med sddanne belgb, at p&lydende giver dakning for den oprindelige
hovedstol med tillag af et sidant belgb, der procentvis svarer til den
til enhver tid foreliggende stigning i reguleringspristallet (eller
hvad der mitte blive sat i stedet hérfor) pia basis af pristallets ud-
visende pr. 1. juli 1972, som var 110,4. Hvis pélydenderne - beregnet
pd den anfgrte basis - vil blive mindre end lejlighedgrnes andele i de
samlede fzllesudgifter i det foregiende regnskabsdr, incl. tilsvar i
henhold til det sidst afsluttede varmeregnskab + 10%, kan pdlydenderne
i stedet krazves forhgjet hertil. Forhgjelsesbelgbene respekterer -
foruden ovennavnte 14n af offentlige midler - med oprykningsret de
pantehaftelser, der er lyst pi de enkelte ejerlejligheder p& det tids-
punkt, hvor hvert ejerpantebrev indleveres til tinglysning af forhgjel-
sespdtegningen.

§ 22.

Husorden, erhverv, skiltning m.v.

Samtlige medlemmer, disses husstande og eventuelle lejere, jfr. § éO,
er forpligtet til at udgve benyttelsesadgangen p& hensynsfuld mide
overfor de andre beboere i ejendommen og er forpligtede til at falge
de bestemmelser, den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne
husorden fastsatter.

Husdyr md kun holdes efter forudgdende skriftlig tilladelse fra besty-
relsen eller administrator pid dennes vegne. S&dan tilladelse mi kun
meddeles, dersom det er bestyrelsens/administrators indtryk, at tilla-
delsen ikke vil medfgre gener af nogen som helst art for nogen beboere
i ejendommen uden for den pigeldende lejlighed eller medf@gre beokadi-
gelser eller uoréen vedrgrende ejendommens bebyggelse eller grund m.v.
En meddelt tilladelse kan nir som helst, dog kun med et varsel pa
mindst een maned, tilbagekaldes af bestyrelsen, dersom denne skgnner,
at tilladelsen alligevel har medfﬁﬁt og vil medfgre gener for de ombo-
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ende eller beskadigelse eller uorden som navnt. En eenstemmig besty-
relsesbeslutning om tilbagekaldelse, truffet af alle bestyrelsens tre
medlemmer, kan ikke indbringes for en generalforsamling (eller for
domstolene).

De enkelte medlemmer og andre beboere af disses lejligheder mi ikke
opsatte antenner eller andet pa& ejendommens loft, tag, altaner eller
facader igvrigt eller pa& ejendommens grund. Ejendommen er forsynet
med fellesantenneanlag.

I de ar ejerlejlighederne, der har karakter af beboelseslejligheder,
mi der - i relation til foreningen og andre medlemmer - drives sddanne
erhverv, som ikke forandrer ejendommens karakter af overvejende bebo-
elsesejendom, og som ikke volder ejendommens gvrige beboere vesentlige
gener. Af tilladelig virksomhed kan eksempelvis navnes virksomhed
som arkitekt, assurandgr, ingenigr, revisor, lzge, damefrisgr eller
lignende.

Ejere af ejerlejlighedsbutikker har ret til at lade foretage bygnings-
endringer, eventuelt i forbindelse med overgang til anden branche,
Jfr. dog § 18.

S8laenge der i ejendommen er usolgte ejerlejlighedsbutikker, mi der
ikke etableres brancher, der strider imod bestdende lejekontrakter for
de usolgte butikker.

Erhvervsmessig utugt - herunder anvendelse af ejerlejligheden til
"massageklinik" m.v. - er forbudt.

Opsmthing af skilte, reklamér, udhzngsskabe og lignende m& ikke finde
Sted uden efter administrators forudgdende skriftlige samtykke, som
kun kan meddeles, hvis det nevnte er lidet fremtradende.

Butikker har dog ret til skiltning p& den del af ejendommens facade,
som naturligt hgrer med til butikken. Forinden skilt opszttes, skal
udformningen og placeringen godkendes af administrator.
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§ 23;

Foreningens befgjelser ved et medlems misligholdelse.

Hvis et medlem - eller andre, der benytter den pigeldende lejlighed -
ggr sig skyldig i grov eller ofte gentagen misligholdelse overfor
ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, f.eks. ved at komme i
restance med pligtige pengeydelser til foreningen, ved ikke at efter-
komme pdbud, som bestyrelsen eller administrator pd dennes vegne pa-
legger 1 medfgr af narverende vedtegter, ved kraznkelse af husordenen
eller ved hensynslgs adfzrd overfor medejerne eller andre beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen - n&r medlemmet trods opfordring i anbe-
falet brev med et varsel pd mindst 14 dage ikke berigtiger forholdet -
forlange, at medlemmet, respektive anden misligholdende beboer af
lejligheden, fraflytter lejligheden med 3 mineders varsel til den lste
i en mdned. Bestyrelsens afggrelse kan af det pdgeldende medlem ved
anbefalet brev til bestyrelsens formand inden 14 dage efter afsendel-
sen af navnte anbefalede brev fra bestyrelsen eller administrator ind-
ankes for en generalforsamling. - Foreningen kan igvrigt s@gge sine
krav gennemfgrt ved umiddelbar fogedforretning eller ved andre rets-
forfdlgningsskridt af enhver art overfor medlemmet for dettes regning.

Ogsd 1 en sddan mislighcldelsessituation har det pdgeldende medlem de
i § 20 anfgrte rettigheder, dog under forudsatning af at det pdg=l-
dende misligholdelsesforhold béfigtiges af medlemmet, som ligeledes
under alle forhold er pligtig at berigtige enhver pengeskKyld til fore-
ningen og at holde denne skadeslgs for omkostninger af enhver art, som
mitte vare pdlgbet for foreningen.

Af enhver restance overfor foreningen - uanset restancens art eller
varighed - svares morarenter p3 2% over Nationalbanken's til enhver
tid verende diskonto. '

Grundfond.

N&r det begeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter
stemmetal, skal der til bestridelse af de fzlles udgifter oprettes en
grundfond, hvortil medlemmerne &rligt skal bidrage med indtil 1% af
summen af samtlige ejerlejligheders af det offentlige sidst fastsatte
ejendomsvardier, siledes at det samlede bidrag fordeles efter forde-
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lingstal. Opkravning skal ske, indtil grundfonden udggr 4% af de
navnte samlede ejendomsvaerdier til enhver tid, medmindre et flertal
arf medlemmerné pa eén generalforsamling fastsatter et lavere maksimums=
belgb til grundfonden.

Den til enhver tid verende bestyrelse trazffer alle nazrmere bestemmel -
Ser vedrgrende grundfonden.

§ 25,

Regnskab og revision.

Py

Foreningens regnskabsdr er kalenderaret. Fgrste regnskabsdr gir fra
den 1. januar 1973 til den 31. december 1973.

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der
velges af generalforsamlingen for 1 &r ad gangen. Regnskabet skal

tilstilles medlemmerne mindst 8 dage fgr den ordinzre generalforsamling.

Der f@gres revisionsprotokol. Hver gang indfgrsel heri er foretaget,
fremlegges protokollen pd fgrstkommende bestyrelsesmgde, hvor de til-
stedeverende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift skal be-
krefte, at de har gjort sig bekendt med protokollatet.

& @b

Tinglysning, pataleret.

Nerverende vedtegter begazres tinglyst som servitutstiftende pa
matr.nr. 1062, Utterslev af staden Kgbenhavn og samtlige ejerlejlighe-
der, hvori denne ejendom er opdelt, med gensidig p&taleret for den

nuverende og de til enhver tid varende fremtidige ejere af matr.nr.1062,

Utterslev af staden Kgbenhavn og samtlige ejerlejligheder, hvori denne
ejendom er opdelt. Endvidere har ejerforeningen "VIBEHJ@RNET" ved
foreningens bestyrelse pataleret.

Med hensyn til de ejendommen nu péhvilende pantehaftelser, servitutter
Oog andre byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Kgbenhawn, den L7 f’k‘y /573
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til vedtagter for Ejerfdreniﬁgen “VIBEHJ@ﬁNET".
Tinglyst den 30. maj 1973:

---———--H—---———----—.---..-—-.-—..._-——--—-._——...-.._.x........___—..__..-_-.__.—-._H__...._...___

Pa ejerforeningens ordinaré géneralforsamling den 12. april 1978,
hvor_der var reprasenteret ialt 25 medlemmer, blev det med 2/3
majofi%et vedtaget at foretage fglgende @ndringer i foranstdende
vedtagt:

§ 21

§ 21

stk. 1 8. linie @andres til:

"Ejerpantebrevets pilydende @ndres til kr. 12.000,-."

stk. 1 23, linie @ndres tili

-+.. pristallets udvisende pr. 1. januar 1978, som
var 128,0".

Sdledes vedtaget pad generalforsamlingen
dery 12. april 1978.
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